KONTORLEJEMAL

7.000 m?i velfungerende flerbrugerhus

Stamholmen 147-161, 2650 Hvidovre
Sagsnr. 220401172
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Omradet

Kontorlejemdl tcet pa City og Lufthavnen

Avedere Holme er et populaert og
innovativt ernvervsomrade, der
skaber de optimale rammer for innovative og
vaekstorienterede virksomheder.

Med sin teette placering pé City og lufthavnen
er omradet i dag sammensat af kontor- og
logistikejendomme.

Ejendommen har en utrolig synlig belig-
genhed pa motorvejsstrackningen til og fra
Qrestaden.

Omréadet bliver en central del af det fremtidi-
ge erhvervsomrade ,Holmene",

Omradet er reguleret af Kommuneplan (5E2)
Erhvervsomrddet Avedere Holme og Lokal-
plan (507) Industrikvarteret Avedare Holme.
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Lejemalet

Ejendommen er en fleksibel flerbru-
gerejendom pa i alt 60.000 m? fordelt
pa 7 etager og er en af Danmarks starste

kontorejendomme. Der er elevatorer til
samtlige etager via 8 elevatortarne.

Ejendommen tilbyder virksomhederne
langsigtede rammer med mulighed for
lebende op- og nedskalering.

Lejemaélet eri alt pd ca. 72000 m? og er
fordelt pa to til tre etager. Der er en intern
trappe, som forbinder de to af etagerne med
hinanden. Der er mulighed for keling med
ventilation efter neermere aftale.

Lejemaélet istandsaettes i et samarbejde

Areal 7.000 m?
Antal arbejdspladser 550 - 750
Energimeaerke B
Depositum 6 maneder

mellem lejer og udlejer og er moderne, lyst,
fleksibelt og effektivt.

Der er 1.400 parkeringspladser til fri
afbenyttelse p& ejendommen, mulighed for
opladning af elbil samt gaeste- og
cykelparkering.

Ejendommen har en dynamisk atmosfaere
samt feellesfaciliteter, der bl.a. omfatter
kantine, fitness, lounge omrader og
modecenter. Megdecentret kan bookes til
meader, undervisning og konferencer.

Ejendommen har en grgn profil med

energimeaerke B. Fra ejendommen er der
fantastisk udsigt ud over Holmenes kystlinje.
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Nettoleje pr. m? DKK 925
Driftsudgifter pr. m? DKK 229
Forbrug pr. m? DKK 110

Regulering NPI, min. 2 %
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services

Fleksibelt flerbrugerhus med
moderne fellesfaciliteter

Ejendommen tilbyder en raekke effektive
feellesfacilieteter. Ejendommens
kantine er moderne og har tilbud til attraktive
priser. Kantinen holder dbent for salg af

morgenmad, frokost samt take-away, som
kan gere middagsmaden om aftenen lettere.

Mgdecenteret skaber de optimale rammer
for mgder og kan bookes af ejendommens
lejere. Det er muligt at bestille forplejning i
forbindelse med anvendelse af mgdefacilite-

terne.

Parkering

Modecenter

Kantine

Loungeomrdder

Det er ogsd muligt at holde sig i god form pa
ejendommen. Ejendommen har nemlig tree-
ningsfaciliteter med tilknyttede fysioterapeu-
ter, hvor der kan bookes traeningstimer.

Laekre loungeomréder og et frisk moderne
nordisk design er med til at gore hele ejen-
dommen unik. Designet er preeget af det nor-
diske design, der er med til at give ejendom-
men et frisk, naturligt og indbydende look.

Fitness

Fysioterapeut

Stamholmen



Vilkar

Areal kontor

7.000 m?

Estimeret antal arbejdsplad-
ser

350 - 550 arbejdspladser (ejendommen er fleksibel og vil kunne imadekom-
me et endret behov hos lejer)

/&rlig leje pr. m?

DKK 925

Driftsudgifter DKK 229 pr. m?/ &rligt & conto
Manedlig leje inkl. drift DKK 673.167
Arlig leje inkl. drift DKK 8.078.000

Forbrugsudgifter

DKK 110 pr. m? / arligt a conto

Betaling

Kvartalsvis forud

Depositum

Svarende til 6 maneders leje

Lejeregulering

Reguleres arligt med NPI, dog minimum 2 %

Stand ved indflytning

Komplet istandszettelse og indretning i samarbejde mellem lejer og udlejer.
Forventet indflytning er 6 madneder efter underskrevet aftale

Vedligeholdelse Lejer:

Indvendig og skader forvoldt pa bygning / Udlejer: Udvendig

Uopsigelighed og opsigelse

Aftales neermere

Fremleje

Aftales neermere

Moms

Ejendommen er momsregistreret og alle ydelser paleegges den til enhver tid
gxldende moms

Energimeerke

B

Parkering

Fri parkering - der er ladestandere til elbiler

Bemaerkning

Plantegningerne viser i alt 10.000 m? som kan opdeles til ca. 7000 m?
Kol kan tilkebes

Der er elevator til samtlige etager

Kantineordning aftales med operateren - de tilbyder fleksible ordninger
Mgdecenter kan bokkes af ejendommens lejere
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Plantegning - rategning

1. sal X X

2. sal

3. sal
N X

FEURY
1. sal 1.346 m? 5 - ®
an
2. sal 3.764 m? ?g Og
Lejemalet
3. sal 4.898 m?
Intern trappe
| alt 10.008 m?

Stamholmen

A |



Saalnuadunc] THUl @liuiciucy uagy

IR IS T

‘saad g |0 His £ Bo suad o) 0 s 7RISy - wnuspeu IS ||
apeawosuondaiay

JRIOIUONSPUBLOIENUS s TT

uuuuuuu d auay |0 12a00U0 RS §

LM |NS RER0qUOa | 1S &

JBUIIENO | IS

wnnedapautly s

FueBpuj

A 0OFEOOBOOO

SO UD Je IJISI) — sUIuUsNuUe|d

Stamholmen



Beliggenhed

jendommen har en attraktiv
beliggenhed ved Avedgre Holme taet
pa motorvejsnettet, City og lufthavnen.

E

Pa under 20 min. kan man komme til City,
ligesom det blot tager 15-17 min. at komme til
henholdsvis lufthavnen og @resundsbroen.

Det meget naertliggende motorvejsnet samt
de mange buslinjer som passerer ejendom-
men, sikrer medarbejderne nem adgang til
lejemalet. Via bus 5008 tager det f.eks. kun 10

minutter at komme til og fra @restad Station.
Ligeledes er der nem adgang pa cykel, da fle-
re supercykelstier passerer gennem Avedgre
Holme.

@vrige lejere i ejendommen er bl.a. IF skade-
forsikring, Specsavers, INVISIO A/S, Santan-
der Consumer Bank, SKF Danmark A/S og
Techtronic Industries Danmark.
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Gronne omgivelser

Strandengen 1,3 km
Park 2 km
Kystlinjen 1,3 km

Brendby Havn 2,2 km
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Gottlieb+Partners er erhvervsmaglere med
speciale i keb, salg, udlejning, genforhandling,
sale-and-lease-back-aftaler og rddgivning for
erhvervs- og investeringsejendomme.

Vi handterer et bredt spektrum af ejendomme
sdsom boligejendomme, kontor, lager, logistik,
industri, hotel, detail og liebhaveri.

Vores vision er at levere veerdibaseret ejen-
domsradgivning.

GOTTLIEB+PARTNERS A/S
Rungstedvej 13, 2970 Hersholm
T. +45 88 77 40 45
info@gottliebpartners.dk

www.gottliebpartners.dk

Vi har mange ars erfaring og viden med
erhvervsejendomme og seetter en aere i at sik-
re vores kunder serigs, saglig radgivning - en
god, effektiv proces og optimale resultater.
Hver gang.

Vi har lange relationer og teet samarbejde
med nogle af branchens starste og mest
toneangivende ejendomsinvestorer og ejen-
domsselskaber i Hovedstadsomrédet savel
som i det gvrige Danmark.

GP

GOTTLIEB+PARTNERS

Gottlieb+Partners indhentede og viderebragte oplysninger og beregninger anses for at veere korrekte og er viderebragt i god tro, men praesentations-
materiale skal alene ses som vejledende, og repraesenterer derfor ikke et egentligt tilbud eller en reel kontrakt. Gottlieb+Partners og/eller saelger/udlejer
af den omhandlede ejendom kan ikke vaere ansvarlig for indholdet, og dermed geres erstatningsansvarlig for nogen udgift eller skade en modtager af
dette prospekt matte lide ved eventuelle handlinger, der sker pd baggrund af oplysningerne i prospektet. En eventuel keber/lejer opfordres til at ind-

samle egne data, og gennemgéa materialet med egne radgivere. Eventuelle omkostninger forbundet hermed sker for egen regning. Materialet ma ikke,

helt eller delvist, mangfoldiggeres eller anvendes i nogen form, uden forudgdende samtykke fra Gottlieb+Partners.
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